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Attraktives Penthouse mit Weitblick
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Penthouse iliber den Dachern von Heidelberg-Rohrbach
Wohnen mit spektakuldrer, umlaufender Dachterrasse und Weitblick

Ein auRergewdhnliches Penthouse fir alle, die GroRzigigkeit nicht nur im Inneren, sondern auch
unter freiem Himmel schatzen: Mit einer anrechenbaren Wohnfldche von ca. 225 m? —
einschlieBlich der rund 187 m? groRBen Dachterrasse, die hilftig in die Wohnflachenberechnung
einflieRt — bietet diese besondere Immobilie ein beeindruckendes Raumgefiihl. Weitlaufigkeit, ein
hohes Mal} an Privatsphare und auBergewohnliche Freirdume verbinden sich hier zu einer
Wohnqualitat, die ihresgleichen sucht.

Die nahezu umlaufende Dachterrasse erweitert den Wohnraum auf aulSergewdhnliche Weise und
eroffnet weite Ausblicke Giber Heidelberg-Rohrbach und die Umgebung. Ob sonnige Stunden in
privater Atmosphare, ein Frihstiick mit Weitblick oder gesellige Abende mit Familie und Freunden
— diese Terrasse bietet Freiraum in einer Dimension, die bei einer Penthousewohnung nur selten
zu finden ist.

Auch im Inneren setzt sich die GroRRzligigkeit fort. Die weitldufige Gestaltung und die klare
Trennung zwischen reprasentativem Wohnbereich und privaten Riickzugsraumen schaffen ein
ebenso elegantes wie komfortables Wohnkonzept. Die groRziigigen Flachen erdffnen zudem
vielfdltige Moglichkeiten, die Rdume ganz nach den persoénlichen Vorstellungen ihrer zukiinftigen
Bewohner zu gestalten.

Dachterrasse und Wohnbereich bilden eine architektonische Einheit, die dieser Immobilie eine
heute seltene zu findende helle, offene Leichtigkeit verleihen.

Adresse
SickingenstraRe 20, 69126 Heidelberg
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Beschreibung

Die Penthousewohnung befindet sich im obersten Geschoss eines 1971 errichteten Mehr-
familienhauses in Heidelberg-Rohrbach. Mit ihrem groRziigigen Raumangebot und der
beeindruckenden Dachterrasse bietet sie ein Wohngefiihl, das in dieser Form nur selten zu finden
ist.

Besonders pragend ist die weitlaufige, die gesamte Wohnung umlaufende Dachterrasse. Sie
erweitert den Wohnraum auf besondere Weise ins Freie und eroffnet vielfaltige Moglichkeiten flr
individuelle Gestaltung. Ob grofRRziigige Lounge- und Sitzbereiche, ein geschiitzter Platz zum
Entspannen oder gesellige Stunden mit Familie und Freunden — hier entsteht ein privater Freiraum
mit besonderer Atmosphare und schonem Weitblick tiber die Umgebung.

Auch die Innenraume lberzeugen durch ihre Grof3zligigkeit. Der Grundriss umfasst vier gut
geschnittene Zimmer, die unterschiedliche Wohn- und Lebenskonzepte ermdoglichen. Mittelpunkt
der Wohnung ist der Wohnbereich, der viel Raum fiir Wohnen, Essen und gemeinsames Leben
bietet und zugleich eine angenehme Verbindung zur groRziigigen AuRenflache schafft.

Neben dem ruhig gelegenen Schlafzimmer stehen zwei weitere Zimmer zur Verfligung, die sich
flexibel beispielsweise als Arbeits-, Gaste- oder Kinderzimmer nutzen lassen. Damit eignet sich die
Wohnung sowohl fiir groRzligiges Wohnen zu zweit als auch fur Familien oder fiir die Kombination
von Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Eine separate Kiiche, zwei Badezimmer, eines mit WC, eine Gastetoilette sowie grol3zligige Dielen-
und Flurbereiche erganzen das Raumangebot und unterstreichen den komfortablen Charakter der
Wohnung. Die klare Aufteilung ermdglicht dabei eine angenehme Trennung zwischen den
gemeinschaftlichen Wohnbereichen und den privaten Riickzugsraumen.
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Ausstattung

4,5-Zimmer-Penthouse im 8. Obergeschoss

Ca. 225 m? Wohnfldche mit einer umlaufenden ca. 187 m? groBen Terrasse
GrolRziigiger Wohn- und Essbereich mit weitldufigen Fensterflaichen, mehreren
Terrassenzugangen und vielfaltigen Gestaltungsmoglichkeiten

Kamin als pragendes Gestaltungselement im Wohnbereich

Separate Kiiche mit vorhandener Einbaukiiche, umfangreichen Schrankflachen, integrierten
Elektrogeraten und direktem Zugang zur Dachterrasse

Tageslichtbad mit Badewanne und Duschabtrennung, WC, Bidet, Waschtisch sowie
praktischen Einbauelementen

Zusatzliches Duschbad mit Duschkabine und Waschtisch

Separates Gaste-WC

GrolRziigige Dielen-, Flur- und Eingangsbereiche mit zusatzlicher Belichtung durch
Oberlichter

Parkettboden in den Wohn-, Ess- und Dielenbereichen

Fliesenboden in Kiiche und Sanitdarraumen

GrolRflachige Einbauschrianke mit teilweise verspiegelten Fronten
Deckenventilatoren in mehreren Raumen

Aullergewodhnlich weitldaufige Dachterrasse

Verschiedene Bereiche fir Sitzplatze, Bepflanzung und individuelle Gestaltung auf der
Dachterrasse

Weitreichender Ausblick (iber Heidelberg-Rohrbach, den Heiligenberg und bis in die
Rheinebene

Zwei Kellerraume

Ein Tiefgaragenstellplatz




ARNDT FINANCE

Real Estate

Lage

Die Penthouse-Wohnung liegt eingebettet in das lebendige Umfeld der Stidstadt und bietet ideale
Voraussetzungen fiir alle, die kurze Wege ebenso schatzen wie ein attraktives und vielseitiges
Wohnumfeld.

Das Quartier rund um das Mark-Twain-Village hat sich in den vergangenen Jahren zu einem
modernen und lebendigen Wohngebiet mit kurzen Wegen entwickelt. Einkaufsmoglichkeiten fiir
den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen, Kindergirten sowie gastronomische und kulturelle Angebote
befinden sich in gut erreichbarer Nahe. Griin- und Freiflachen wie der nahegelegene ANDERE
PARK schaffen zugleich Raum fiir Spaziergange, sportliche Aktivitaten und erholsame Stunden im
Freien.

Die gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ermoglicht eine bequeme Erreichbarkeit der
Heidelberger Innenstadt, des Hauptbahnhofs und weiterer Stadtteile. Auch die wichtigen
Verkehrsachsen der Region sind schnell erreichbar und bieten attraktive Voraussetzungen fiir
Berufspendler.

So verbindet die Lage die Vorzlige des stadtischen Lebens mit einem angenehmen Wohn- und
Freizeitwert — ein attraktives Umfeld, das den besonderen und exklusiven Charakter dieser
Penthouse-Wohnung wirkungsvoll erganzt.

Kaufpreis
Gemal Angebot

Maklerprovision

Die Vermarktung des Objekts erfolgt im Alleinauftrag. Bei Abschluss eines notariellen
Kaufvertrages, der durch Nachweis oder Vermittlung von Arndt Finance GmbH zustande kommt,
fallt fir den Kaufer eine Courtage in Hohe von 3 % der Kaufsumme zuzgl. 19% MwSt. an.
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Flachenaufstellung

Flurstiick: 21157

Gesamtflache ca. 353 gm

Wohnflache mit 50% Terrasse ca. 225 gm

Penthouse Gesamtfliche Wohnfliache Nutzfliche
Garagenstellplatz 15,00 gm 15,00 gm
Keller 1 10,00 gm 10,00 gm
Keller 2 10,00 gm 10,00 gm
Diele 10,07 gm 10,07 gm

Flur 2,18 gm 2,18 gm

Kiche 9,48 gm 9,48 gm

Wohnzimmer 40,14 gm 40,14 gm

Flur 10,57 gm 10,57 gm

Badezimmer 1 5,06 gm 5,06 gm

Badezimmer 2 7,13 gm 7,13 gm

Schlafzimmer 1 10,53 gm 10,53 gm

Schlafzimmer 2 19,85 gm 19,85 gm

Schlafzimmer 3 16,02 gm 16,02 gm

Terrasse 187,00 gm 93,50 gm 93,50 gm

353,03 gm 224,53 gm 128,50 qm

Gesamtfliche Wohnfliche Nutzflache

Gesamtflache 353,03 gm 224,53 gqm 128,50 gqm
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Allgemeine Geschiaftsbedingungen fiir die Vermittlung von Immobilien

1. Die Arndt Finance GmbH beschéftigt sich mit dem Nachweis und/oder der Vermittlung von Immobilien und
Immobiliengesellschaften. Der Erfiillung der Maklerauftrage widmen wir uns mit gréRtmoglicher Sorgfalt. Unsere
Tatigkeit erfolgt im Rahmen der §§ 652 ff. BGB; die nachfolgenden Allgemeinen Geschaftsbedingungen regeln die
gegenseitigen Rechte und Pflichten naher.

2. Sofern im Angebot nicht anders vermerkt oder ausdriicklich abweichend vereinbart, sind vom Abnehmer (Kaufer,
Mieter, Erwerber von Rechten etc.) Provisionen zu zahlen. Kaufpreis ist die Summe aller Gegenleistungen des Kaufers
zuzlglich Gbernommener Belastungen und Verbindlichkeiten der Immobilie, des Unternehmens oder der Beteiligung.
Zahlt der Kaufer eine Rente, gilt als Kaufpreis der Barwert der Rentenleistungen. Bei Nachweis und/oder Vermittlung
von kaufahnlichen Geschaften (z. B. Erwerb von Erbbaurechten, Einbringung eines Grundstiickes in eine Gesellschaft
0.4.) gelten die Provisionssatze wie beim Kauf. Alle genannten Provisionen verstehen sich zzgl. Der jeweils glltigen
gesetzlichen Mehrwertsteuer, zur Zeit 19 %.

3. Ist unserem Auftraggeber die durch uns nachgewiesene Gelegenheit zum Abschluss eines Hauptvertrages (Vertrag)
bereits bekannt, hat er uns dies spatestens innerhalb von 8 Tagen nach Erhalt der ersten Objektinformationen unter

Angabe der Quelle schriftlich mitzuteilen. Entfalten wir wegen VerstoRes gegen diese Verpflichtung eine Tatigkeit, die
nicht zur Entstehung eines Provisionsanspruches fiihrt, ist der Auftraggeber zum Ersatz unseres Schadens verpflichtet.

4. Bei unmittelbaren Verhandlungen hat der Auftraggeber auf unsere Maklertatigkeit Bezug zu nehmen und uns tiber
den Inhalt der Verhandlungen unverziglich zu unterrichten. Wir haben Anspruch auf Anwesenheit bei
Vertragsabschluss; Zeitpunkt und Ort sind uns rechtzeitig schriftlich mitzuteilen.

5. Samtliche Angebote und Vertragsdaten sind ausschlieRlich fiir den Auftraggeber bestimmt. Werden sie ohne unsere
schriftliche Zustimmung an Dritte weitergegeben und kommt es deshalb zum Abschluss eines Vertrages, zahlt der
Auftraggeber an uns eine Vertragsstrafe in Hohe der unter Ziffer 2 genannten Provision. Die Geltendmachung eines
weiteren Schadens bleibt vorbehalten.

6. Wir sind berechtigt, fir den anderen Vertragsteil — auch provisionspflichtig — tatig zu werden.

7. Nimmt der Auftraggeber von seinen Vertragsabsichten Abstand und wird der uns erteilte Auftrag damit
gegenstandslos, ist er zu unverziiglicher schriftlicher Information verpflichtet. Andernfalls haben wir Anspruch auf
Ersatz vergeblicher Auslagen und Zeitaufwendungen.

8. Die Provision ist verdient, sobald der Vertrag aufgrund unseres Nachweises oder unserer Vermittlung zustande
gekommen ist. Es geniigt, wenn unsere Tatigkeit mitursdchlich war. Zahlbar ist die Provision nach der ggf. mit dem
Auftraggeber getroffenen Vereinbarung, andernfalls binnen 8 Tagen nach Rechnungslegung.

9. Unser Provisionsanspruch wird nicht dadurch berihrt, dass der Abschluss des Vertrages zu einer spateren Zeit oder
zu abweichenden Bedingungen erfolgt, soweit der gleiche Erfolg erreicht wird.

10. Der Auftraggeber ist verpflichtet, uns unverziglich schriftlich iber den Abschluss des Vertrages zu informieren,
Auskunft Uber alle vertraglichen Haupt- und Nebenabreden (z.B. Name und Anschrift des Vertragspartners, -objekt, -
preis und -bedingungen) zu erteilen und eine Vertragsabschrift zu Gbersenden. Behindert der Auftraggeber durch
verweigerte oder verspatete Informationen die Geltendmachung eines Provisionsanspruches, hat er die
Provisionsforderung ab vier Wochen nach Vertragsabschluss mit 8 % (iber dem von der Europaischen Zentralbank
festgelegten Basiszins zu verzinsen. Dem Auftraggeber bleibt der Nachweis vorbehalten, dass ein Schaden nicht oder
nicht in dieser Hohe entstanden ist.

11. Exposéangaben und sonstige Informationen beruhen ausschlieBlich auf den uns von Dritten erteilten Auskiinften.
Hierflir Gbernehmen wir keinerlei Haftung. Der Auftraggeber hat alle Angaben vor Vertragsabschluss selbst zu priifen.
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12. Schadenersatzanspriiche des Auftraggebers sind ausgeschlossen, sofern sie nicht auf vorséatzlichem oder grob
fahrlassigem Verhalten beruhen. Die Verjahrungsfrist flr die Geltendmachung von Schadenersatz betragt 3 Jahre und
beginnt mit Entstehen des Anspruchs, spatestens 3 Jahre nach Auftragsbeendigung.

13. Auf die Rechtsbeziehung mit dem Auftraggeber ist ausschliellich das Recht der Bundesrepublik Deutschland
anzuwenden.

14. Wir schlieRen samtliche Vertrage ausschlieBlich zu unseren Allgemeinen Geschaftsbedingungen, selbst wenn
anders lautenden AGB nicht widersprochen wird. Abweichende AGB sind unwirksam und werden nur durch
ausdrickliche schriftliche Anerkennung Bestandteil des Vertrages.

15. Erflllungsort und Gerichtsstand ist fiir Vollkaufleute unser Firmensitz.

16. Sollten einzelne Bestimmungen des Maklervertrages unwirksam sein oder werden, so berihrt dies die
Wirksamkeit im Ubrigen nicht. Beide Seiten werden die unwirksame Klausel oder eine Liicke durch eine Regelung
ersetzen, die dem wirtschaftlichen Sinn der urspriinglichen Bestimmung moglichst nahe kommt.

17. Zur hochwertigen Prasentation der Immobilie kdnnen einzelne Fotografien digital und unter Einsatz kiinstlicher
Intelligenz (KI) optimiert worden sein. Hierzu zahlen insbesondere die Anpassung von Helligkeit, Farben und
Perspektive sowie das Entfernen voriibergehend vorhandener Gegenstdnde oder kleiner optischer
Beeintrachtigungen. Die Bearbeitungen dienen ausschlieRlich der besseren Darstellung; mafgeblich fiir den Zustand
und Umfang der Immobilie sind die Besichtigung vor Ort sowie die vertraglich vereinbarten Unterlagen.

Arndt Finance Gesellschaft fiir Vermdgens- und Immobilienentwicklung mbH

Ust-IdNr.: DE283613842 | BriickenstraBe 9 | 69120 Heidelberg | Tel.+49 6221 5850580

Fax: +49 6221 5850589 | IBAN DE73 6729 0000 0042 671800 | BIC GENODE61HD1 | www.arndt-finance.de
Geschéftsfihrer: Dipl. Kfm. Johannes Arndt | Sitz der Gesellschaft: Heidelberg | Amtsgericht Mannheim HRB 712726
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